ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 67/17.10.2023 ed. 1 rev.1
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Zona rezidentiald si functiuni complementare",
intravilan Mun. Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 340316 — Arad,
beneficiar S.C. luko Land Invest S.R.L., proiectant general S.C. Plasis S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 76701/21.09.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 5914/A5/27.01.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd Tn considerare raportul de specialitate nr. 76700/A5/21.09.2023, al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 36 din 21.09.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, Mun. Arad, intravilan, pe parcela identificata
prin C.F. nr. 340316 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul Arhitectului -Sef si cu urmatoarele date
generale:

1.1. Beneficiar: S.C. luko Land Invest S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Plasis S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.



Gheorghe Seculici, pr.nr. 118/2017

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad si constituie proprietatea
privata a persoanei juridice S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L., masoara o suprafata totala de 15.300,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1. Functiunea principala:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o zona rezidentiala unifamiliald cu locuinte izolate sau cuplate.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1).
2.2. Functiuni complementare admise ale zonei:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
O unitati comert cu amanuntul;
o servicii —birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);
servicii medicale — clinici;
servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);
dotdri ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
O unitati comert cu amanuntul;
o servicii —birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);
servicii medicale — clinici;
servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);
dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).
2.3. Utilizari permise cu conditii:
- Zonal - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile
cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poluarii mediului si alte pericole.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

o constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile
cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu conditia sd fie luate toate masurile pentru
evitarea poludrii mediului si alte pericole.

2.4. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici

propusi prin documentatie.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici

propusi prin documentatie.
2.5. Constructii cu functiuni interzise in zona:

O O O O

@)
@)
@)
@)



- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
functiuni de depozitare deseuri;
functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
o sunt interzise toate functiunile descrise 1n art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
o servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
functiuni de depozitare deseuri;
functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
o sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.
2.6. Interdictii temporare de construire:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o Nu este cazul.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
o Nu este cazul.
2.7.Indicatori urbanistici maximi propusi:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o P.O.T. maxim admis: 40,00%;
o C.U.T. maxim admis: 1,20.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
o P.O.T. maxim admis: 50,00%;
o C.U.T. maxim admis: 1,50.
2.8. Regimul de 1naltime maxim propus:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o Regimul de 1ndltime maxim propus este S+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de
12,00 m, respectiv inaltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN). inél‘gimea maxima
aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
20353/13.09.2022.
- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):
o Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 15,00 m
(124,39 NMN). Iniltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii
Aeronautice Civile Roméane nr. 20353/13.09.2022.
2.9. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.
2.10. Pentrurealizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiille de racordare la wutilitdfi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

o O O

o O O



2.11. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.12. Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului rezidential preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor din ansamblul
rezidential, Tn vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.13. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L.
s1 se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publicd Locala.

Art.5. Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, un exemplar al
documentatiei de urbanism se inainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in
format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/BI
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 76701/21.09.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona rezidentiala si functiuni complementare",
intravilan Mun. Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad

Beneficiar: S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L.;
Elaborator:  proiectant general S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr.nr. 118/2017.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 98232 din 20.12.2022, de catre S.C.
ITUKO LAND INVEST S.R.L., respectiv completarile inregistrate cu nr. 34150 din 24.04.2023, 58954
din 18.07.2023, 64431 din 07.08.2023, respectiv 68307 din 23.08.2023;

- raportul de specialitate nr. 76700 / A5 / 21.09.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 5914 / A5 / 27.01.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 36/21.09.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 591/26.03.2020, se inainteaza spre analiza Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad si constituie proprietatea
privata a persoanei juridice S.C. [IUKO LAND INVEST S.R.L., mésoara o suprafata totald de 15.300,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:
- ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare", pe parcela identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, Mun. Arad, intravilan,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 340316 - Arad, se propune construirea unei zone rezidentiale si
masoara o suprafata totala de 15.300,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;



e C.U.T.maximadmis: 1,20.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):
e P.O.T. maxim admis: 50,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul de inaltime maxim propus:

- Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

e Regimul de 1ndltime maxim propus este S+P+1E+M, cu naltimea maxima la cornisd de 12,00 m, respectiv
inaltimea maximi de 15,00 m (124,39 NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 20353/13.09.2022.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

e Regimul de iniltime maxim propus este S+P+2E, cu iniltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN). Iniltimea
maxima aprobatd respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 20353/13.09.2022.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare’, Mun. Arad, intravilan, pe parcela
identificatd prin C.F. nr. 340316 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. Bl

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 76700/A5/21.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona rezidentiald si functiuni complementare",
intravilan Mun. Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad

- beneficiar: S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L.;
- elaborator: proiectant general S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Gheorghe
SECULICI, pr.nr. 118/2017,

Tncadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in nordul Municipiului Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 340316 - Arad si constituie
proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L., masoard o suprafata totald de
15.300,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, Mun. Arad, intravilan, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 340316 — Arad, se propune construirea unei zone rezidentiale si masoara o
suprafata totala de 15.300,00 mp.

Vecinitatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord : strada lulius — drum asfalt, identificatd prin C.F. nr. 332799 Arad si C.F. nr. 350761 Arad,
care face legatura Intre Calea Zimandului (DN79) si cartierul rezidential Romana Residence
Arad,
terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 350760 Arad, C.F. nr. 350762 Arad,
C.F. nr. 340325 Arad,

-lavest : teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 340311 Arad,

-laest: drum de exploatare, identificat prin nr. cad. 340439 si teren proprietate privata, identificat
prin C.F. nr. 340351 Arad;

-lasud : strada Aviator Bojan Alexandru.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatad vizand propunerea de construire a unei zone rezidentiale.

e Functiunea principala:



Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

zona rezidentiala unifamiliald cu locuinte izolate sau cuplate.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1).
e Functiuni complementare admise ale zonei:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

o
o

O O O O

unitati comert cu amanuntul;

servicii — birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);

servicii medicale — clinici;

servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);

constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);

dotéri ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si
instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o
o

O O O O

unitati comert cu amanuntul;

servicii — birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);

servicii medicale — clinici;

servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);

constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);

dotéri ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si
instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

o Utilizari permise cu conditii:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezintad pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii
mediului si alte pericole.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

O

constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin documentatie.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

O

constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin documentatie.

o Constructii cu functiuni interzise in zona:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

O O O

O

servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);

activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

functiuni de depozitare deseuri;

functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

O

o
o

servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);

activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

functiuni de depozitare deseuri;

functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;



o sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.

¢ Interdictii temporare de construire:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

o Nu este cazul.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o Nu este cazul.

Zonificare functionala:

Li — locuinte individuale/cuplate

Sc — servicii,comert

Cc — cdi de comunicatie carosabild, prospect 12 m

Cci — cai de comunicatie — carosabila de incinta (circulatie auto de incinta)
P — platforma si parcaje autoturisme

SP — zone verzi amenajate

SP1 — zone verzi de aliniament

Jc —loc de joaca copii, amenajat

TE -

dotdri tehnico-edilitare

PLea — zona protectie LEA
IC — interdictie construire 8§ m
ScoE — zona servicii si comert existenta

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

P.O.T. maxim admis: 40,00%:;
C.U.T. maxim admis: 1,20.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

P.O.T. maxim admis: 50,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul de inaltime maxim propus:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

Regimul de 1ndltime maxim propus este S+P+1E+M, cu indltimea maxima la cornisa de 12,00 m,
respectiv inaltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN). Indltimea maxima aprobatd respecta
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 20353/13.09.2022.

Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

Regimul de Tnaltime maxim propus este S+P+2E, cu Tndltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN).
Inaltimea maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritétii Aeronautice Civile Romane nr.
20353/13.09.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona 1 — zona rezidentiala (loturile 2-14):

Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m, cu admiterea
construirii pe limita, in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat);

Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00 m;

Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m, dar nu mai
putin de H/2 (se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate);

Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 6,00 m / 3,00 m in functie de caracterul frontului
stradal;

Tn cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici de H/2 din inaltimea constructiilor, se
va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din indltimea constructiilor.



- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
o Fati de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m;
o Fatia de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00 m;
o Fatia de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m, respectiv 3,00
m spre parcela propusa nr. 2, dar nu mai putin de H/2;
e In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din inaltimea constructiilor,
se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din 1ndltimea constructiilor.

Spatii verzi:

Zona verde aferentd ansamblului propus se identifica prin parcela nr. 15 (arie totala 1.482,00 mp);
aceasta se va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si instalatii
dedicate activititilor pentru copii. In aceasti zona (zona Z3) se propune si un parcaj destinat vizitatorilor,
cu acces din segmentul de legatura propus, acesta ocupand maxim 10% din aria totala a parcelei, respectiv
maxim 148,20 mp.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat este de 4.849,50 mp, respectiv un procent de minim
31,70% raportat la aria totald a parcelei reglementate.

Pentru zona Z1 - zona rezidentiala (loturile 2-14), procentul minim de spatii verzi va fi de minim
30,00% din suprafata terenului.

Pentru zona Z2 - servicii si comert (lot 1), procentul minim de spatii verzi va fi de minim 20,00%
din suprafata terenului.

Parcari:
La nivelul ansamblului se vor asigura 6 locuri de parcare dispuse in zona Z3, adiacent spatiului
verde amenajat.

- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):
e locurile de parcare se vor asigura pe fiecare parceld in parte;
o fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 1- 2 masini ;
e in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita proprietatii ;
e constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de locuit
(inclusiv acoperire cu sarpanta sau nvelitori tip terasa).
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
o Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata:
= un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00
mp;
. unploc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00
mp;
. unploc de parcare la 50,00 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 —2.000,00 mp.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa pentru fiecare parcela in parte la drumul
de exploatare identificat prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru). Acesta se va aduce la un
gabarit corespunzator (carosabil cu latime de 7,00 m si o banda/sens, trotuar cu latimea de 1,50, m si spatiu
verde de aliniament cu latimea de 1,00 m spre parcela studiatd) prin retragerea aliniamentului parcelelor
propuse.



Accesele rutiere care deservesc zona Z1 vor fi racordate la marginea drumului de exploatare, propus
spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si vor avea o latime de 3,00 m.

Accesul rutier care deserveste zona Z2 se va racorda la marginea drumului de exploatare, propus
spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si va avea o latime de 5,00 m.

Se propune realizarea unui segment de legatura care va conecta drumul de exploatare identificat
prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru) si strada Iulius (nr. cad. 332800).

Aria totala rezervata zonei Z4 este de 1.808,00 mp, reprezentdnd 11,82% din totalul parcelei
reglementate.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil §i acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatille de racordare la wutilitaiti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului rezidential preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentele imobilelor din ansamblul
rezidential, In vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriald respectiva.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale, urmand ca, dupad realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 591 din 26.03.2020,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 10329969/04.08.2022 25.03.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 9525/27.05.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213706680/23.05.2022 | 23.05.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 11551/29.07.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720705/04.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720704/04.07.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139251/01.07.2022 -
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.l. Arad PV 2499/2021 -
9. | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 20353/13.09.2022 13.09.2023
10. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 53222,92414/1/Z21/ -
15.12.2022
11. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de acces la drumul 14914/71/13.03.2023 -
public
12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 209/23.05.2022 -
13. | RDS&RCS 58/13.05.2022 -
14. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale, UM 0500 Bucuresti| 14277/29.06.2023 25.03.2023
15. | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 138/U/30.05.2022 -
16. | Comisia pentru Eliberarea Autorizatiei/Acordului 80977/21/09.12.2020 -

privind racordul la retelele tehnico-edilitare

a Teritoriului si Urbanism din data de 10.01.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. 36/21.09.2023.

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. loana Barbatei

VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IUKO LAND INVEST S.R.L., cu sediul in judetul Timis, com.
Giarmata, nr. 42B, inregistrata cu nr. 98232 din 20.12.2022, respectiv a completarilor inregistrate cu nr.
34150 din 24.04.2023, 58954 din 18.07.2023, 64431 din 07.08.2023, respectiv 68307 din 23.08.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 36 din 21.09.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona rezidentiala si functiuni complementare",
intravilan Mun. Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 340316 - Arad

Initiator: S.C. [IUKO LAND INVEST S.R.L.

Proiectant. S.C. PLASIS S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: proiectant general S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de
semnatura RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr.nr. 118/2017

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- lanord : strada lulius — drum asfalt, identificatd prin C.F. nr. 332799 Arad si C.F. nr. 350761 Arad,
care face legatura intre Calea Zimandului (DN79) si cartierul rezidential Romana Residence
Arad,
terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 350760 Arad, C.F. nr. 350762 Arad,
C.F. nr. 340325 Arad;

-lavest: teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 340311 Arad;

-laest: drum de exploatare, identificat prin nr. cad. 340439 si teren proprietate privata, identificat
prin C.F. nr. 340351 Arad;

-lasud : strada Aviator Bojan Alexandru.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
o zond rezidentiald unifamiliald cu locuinte izolate sau cuplate.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1).
e Functiuni complementare admise ale zonei:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):
O unitati comert cu amanuntul;
o servicii —birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);
servicii medicale — clinici;
servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);
dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o O O O



O unitati comert cu amanuntul;

o servicii —birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale, spatii
administrative, etc.);

o servicii medicale — clinici;

o servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);

o constructii de agrement (locuri de joacd, spatii verzi amenajate);

o dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese

pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).
e Utilizari permise cu conditii:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile
cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poluarii mediului si alte pericole.

- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact
sd demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente, care sa le faca incompatibile
cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici

propusi prin documentatie.
- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

o constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin documentatie.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);

o activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

o functiuni de depozitare deseurt;

o functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

o sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.

- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):

o servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);

o activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

o functiuni de depozitare deseuri;

o functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

o sunt interzise toate functiunile descrise n art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.

e Interdictii temporare de construire:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

o Nu este cazul.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):
o Nu este cazul.

Zonificare functionala:
Li — locuinte individuale/cuplate
Sc — servicii,comert



Cc — cai de comunicatie carosabila, prospect 12 m

Cci — cai de comunicatie — carosabilad de incinta (circulatie auto de incinta)
P — platforma si parcaje autoturisme

SP — zone verzi amenajate

SP1 — zone verzi de aliniament

Jc — loc de joaca copii, amenajat

TE — dotari tehnico-edilitare

PLea — zona protectie LEA

IC — interdictie construire 8 m

SCOE — zona servicii si comert existenta

Indicatori urbanistici maximi propusi:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.
- Zona 2 — servicii si comert (lot 1):
e P.O.T. maxim admis: 50,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul de inal{ime maxim propus:
- Zona 1l - zona rezidentiala (loturile 2-14):

e Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M, cu indltimea maxima la cornisa de
12,00 m, respectiv iniltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN). Iniltimea maxima
aprobatd respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane nr.
20353/13.09.2022.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

e Regimul de Tnaltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 15,00 m (124,39
NMN). Indltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice
Civile Romane nr. 20353/13.09.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):

e Fati de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m, cu
admiterea construirii pe limita, in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat);

e Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00 m;

o Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m, dar nu
mai putin de H/2 (se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate);

e Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 6,00 m / 3,00 m in functie de caracterul
frontului stradal,

e In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici de H/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din 1ndltimea
constructiilor.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):
o Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m;
o Fata de limita de proprietate posterioari se va respecta o retragere de minim 8,00 m;
e Fati de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m,
respectiv 3,00 m spre parcela propusa nr. 2, dar nu mai putin de H/2;



e In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din Indltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din 1ndltimea
constructiilor.

Spatii verzi:

Zona verde aferenta ansamblului propus se identifica prin parcela nr. 15 (arie totala 1.482,00 mp);
aceasta se va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si instalatii
dedicate activitatilor pentru copii. In aceastd zona (zona Z3) se propune si un parcaj destinat vizitatorilor,
cu acces din segmentul de legatura propus, acesta ocupand maxim 10% din aria totala a parcelei, respectiv
maxim 148,20 mp.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat este de 4.849,50 mp, respectiv un procent de minim
31,70% raportat la aria totald a parcelei reglementate.

Pentru zona Z1 - zona rezidentiala (loturile 2-14), procentul minim de spatii verzi va fi de minim
30,00% din suprafata terenului.

Pentru zona Z2 - servicii si comert (lot 1), procentul minim de spatii verzi va fi de minim 20,00%
din suprafata terenului.

Parcari:
La nivelul ansamblului se vor asigura 6 locuri de parcare dispuse in zona Z3, adiacent spatiului
verde amenajat.

- Zona 1 - zona rezidentiala (loturile 2-14):
e locurile de parcare se vor asigura pe fiecare parcela in parte;
o fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 1- 2 masini ;
e in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;
e constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si In acelasi spirit ca si cladirile
de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasd).
- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):
o Sevor respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata:
* un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400,00 mp;
* un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400,00-
600,00 mp;
* un loc de parcare la 50,00 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 —2.000,00 mp.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa pentru fiecare parcela in parte la drumul
de exploatare identificat prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru). Acesta se va aduce la un
gabarit corespunzator (carosabil cu latime de 7,00 m s1 o banda/sens, trotuar cu latimea de 1,50, m si spatiu
verde de aliniament cu latimea de 1,00 m spre parcela studiatd) prin retragerea aliniamentului parcelelor
propuse.

Accesele rutiere care deservesc zona Z1 vor fi racordate la marginea drumului de exploatare, propus
spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si vor avea o latime de 3,00 m.

Accesul rutier care deserveste zona Z2 se va racorda la marginea drumului de exploatare, propus
spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si va avea o latime de 5,00 m.



Se propune realizarea unui segment de legatura care va conecta drumul de exploatare identificat
prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru) si strada Iulius (nr. cad. 332800).

Aria totala rezervata zonei Z4 este de 1.808,00 mp, reprezentdnd 11,82% din totalul parcelei
reglementate.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilititi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute 1n autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitarda autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului rezidential preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor din ansamblul
rezidential, Tn vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriald respectiva.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone
rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.01.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd i vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 591 din 26.03.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/Bl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 6372/ A5/30.01.2023

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona rezidentiala si functiuni complementare”,
intravilan Mun. Arad,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad

- beneficiar: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr.nr. 118/2017

Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad care face obiectul prezentului
P.U.Z., are categoria de folosinta arabil in intravilan in suprafatd de 15.300,00 mp, este amplasata
n nordul Mun. Arad.

Avand in vedere cd documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism nr. 591 din 26 martie 2020, Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aprobd demararea procedurii de transparentd
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

p.PRIMAR

Calin Bibart
VICEPRIMAR

Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. BI/DS Cod:PMA-S4-
01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 6125/ A5/27.01.2023

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona rezidentiald si functiuni complementare",
intravilan Mun. Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad

- beneficiar: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr.nr. 118/2017

Tncadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in nordul Municipiului Arad, intravilan, pe parcela identificata
prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 340316 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.,
masoara o suprafata totald de 15.300,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. i R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad, in vederea construirii unei zone rezidentiale si
functiuni complementare.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord : strada lulius — drum asfalt, identificata prin C.F. nr. 332799 Arad si C.F. nr. 350761
Arad, care face legdtura intre Calea Zimandului (DN79) si cartierul rezidential
Romana Residence Arad,
terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 350760 Arad, C.F. nr. 350762
Arad, C.F. nr. 340325 Arad;

-lavest : teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 340311 Arad,

- laest: drum de exploatare, identificat prin nr. cad. 340439 si teren proprietate privata,
identificat prin C.F. nr. 340351 Arad;

-lasud : strada Aviator Bojan Alexandru.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone rezidentiale
pentru locuinte si functiuni complementare.

¢ Functiunea principala:
- Zonal-zona rezidentiala (loturile 2-14):
o zona rezidentiala unifamiliala cu locuinte izolate sau cuplate.
- Zona 2 —servicii si comert (lot 1).
e Functiuni complementare admise ale zonei:



- Zona1-zona rezidentiala (loturile 2-14):

o
o

0 O O O

unitati comert cu amanuntul;

servicii — birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
spatii administrative, etc.);

servicii medicale — clinici;

servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);

dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

o
o

O O O O

unitati comert cu amanuntul;

servicii — birouri specializate — diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
spatii administrative, etc.);

servicii medicale — clinici;

servicii Invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
constructii de agrement (locuri de joaca, spatii verzi amenajate);

dotari ale incintelor propuse (spatii de protectie si aliniament in incinte, accese
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

o Utilizari permise cu conditii:
- Zonal-zona rezidentiala (loturile 2-14):

@)

constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente, care sa le faca
incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate
masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

- Zona 2 - servicii si comert (lot 1):

O

constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente, care sa le faca
incompatibile cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu conditia sa fie luate toate
masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
- Zona1l-zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin documentatie.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

O

constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin documentatie.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
- Zona1-zona rezidentiala (loturile 2-14):

O

O O O

O

servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse
pentru constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

functiuni de depozitare deseuri;

functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

O

O O O O

servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse
pentru constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

functiuni de depozitare deseuri;

functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

sunt interzise toate functiunile descrise in art. 11 din cadrul OMS nr. 119/2014.



o Interdictii temporare de construire:
- Zonal-zona rezidentiala (loturile 2-14):
o Nu este cazul.
- Zona 2 - servicii si comert (lot 1):
o Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
- Zonal-zonarezidentiala (loturile 2-14):
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.
- Zona 2 - servicii si comert (lot 1):
e P.O.T. maxim admis: 50,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,50.

Regimul de inaltime maxim propus:
- Zonal-zona rezidentiala (loturile 2-14):

e Regimul de Tnadltime maxim propus este S+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisad de
12,00 m, respectiv iniltimea maxima de 15,00 m (124,39 NMN). inltimea maxim3
aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
20353/13.09.2022.

- Zona 2 —servicii si comert (lot 1):

e Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E, cu inaltimea maxima de 15,00 m (124,39
NMN). Tn3ltimea maxim3 aprobatd respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice
Civile Romane nr. 20353/13.09.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- Zona 1l -zona rezidentiald (loturile 2-14):
e Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m, cu

admiterea construirii pe limita, in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat);

e Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00 m;

e Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m, dar
nu mai putin de H/2 (se admite construirea n sistem cuplat, pe limita laterald de
proprietate);

e Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 6,00 m / 3,00 m in functie de caracterul
frontului stradal;

e in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici de H/2 din indltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din inaltimea
constructiilor.

- Zona 2 - servicii si comert (lot 1):
e Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00 m;

e Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00 m;

e Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00 m,
respectiv 3,00 m spre parcela propusa nr. 2, dar nu mai putin de H/2;

e 1n cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din inaltimea
constructiilor.



Spatii verzi:

Zona verde aferenta ansamblului propus se identificd prin parcela nr. 15 (arie totala
1.482,00 mp); aceasta se va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale,
mobilier urban si instalatii dedicate activititilor pentru copii. In aceasta zona (zona Z3) se propune
si un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul de legatura propus, acesta ocupand
maxim 10% din aria totala a parcelei, respectiv maxim 148,20 mp.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat este de 4.849,50 mp, respectiv un procent de
minim 31,70% raportat la aria totala a parcelei reglementate.

Pentru zona Z1 - zona rezidentiala (loturile 2-14), procentul minim de spatii verzi va fi de
minim 30,00% din suprafata terenului.

Pentru zona Z2 - servicii si comert (lot 1), procentul minim de spatii verzi va fi de minim
20,00% din suprafata terenului.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa pentru fiecare parcela in parte la
drumul de exploatare identificat prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru). Acesta se
va aduce la un gabarit corespunzator (carosabil cu latime de 7,00 m si o bandd/sens, trotuar cu
latimea de 1,50, m si spatiu verde de aliniament cu latimea de 1,00 m spre parcela studiatd) prin
retragerea aliniamentului parcelelor propuse.

Accesele rutiere care deservesc zona Z1 vor fi racordate la marginea drumului de
exploatare, propus spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si vor avea o latime
de 3,00 m.

Accesul rutier care deserveste zona Z2 se va racorda la marginea drumului de exploatare,
propus spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3,00 m si va avea o latime de 5,00 m.

Se propune realizarea unui segment de legatura care va conecta drumul de exploatare
identificat prin nr. cad. 340439 (strada aviator Bojan Alexandru) si strada Tulius (nr. cad. 332800).

Aria totald rezervata zonei Z4 este de 1.808,00 mp, reprezentand 11,82% din totalul
parcelei reglementate.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcari:
La nivelul ansamblului se vor asigura 6 locuri de parcare dispuse Tn zona Z3, adiacent
spatiului verde amenajat.

- Zona1-zona rezidentiala (loturile 2-14):
e Jlocurile de parcare se vor asigura pe fiecare parcela in parte;

o fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 1- 2 masini ;

e 1n cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;

e constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile
de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).



- Zona 2 - servicii si comert (lot 1):
o Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

general de urbanism, republicata:

= un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400,00 mp;

= un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00 mp;

= un loc de parcare la 50,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 —2.000,00 mp.

Parcelari:

Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii, cu conditia respectarii retragerilor fatd de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului de indltime, a indicatorilor urbanistici, raportat la noua arie
si a regimului de inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numéarului minim de locuri de parcare conform
functiunii acomodate.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa in
varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor
de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 591 din 26
martie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd
decizionald. Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor
legale, documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef serviciu, Consilier,
arh. Sandra Dinulescu arh. loana Barbatei



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 5914/A5/ 27.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Zona rezidentiala si
functiuni complementare

Initiatorii documentatiei— S.C.B.C. INVESTMENT SRL

Amplasament - municipiul Arad, CF 340316 Arad

Proiectant - SC PLASIS SRL, arh.RUR Gh.Seculici, proiect nr.118/2017

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 6189/27.01.2022 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 23.02.2022;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 23.02.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data 04.03.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34562/28.04.2022, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 30.05.2022;

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 30.05.2022 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 13.06.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
nvecinat identificate cu extras CF 340307, CF 340313, CF 346012, CF 346039, CF 343581, CF
343580, CF 341599, CF 341641, CF 332823, CF 332801, CF 340325, CF 341644, CF 350762,
CF 355636, CF 340439, CF 340607, CF 340608 Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de proprietarul parcelei identificatd cu extras CF nr.350762 la data de 09.06.2022 si
CF nr.355636 la data 10.06.2022.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresele inregistrate cu nr. 46374/09.06 si nr. 46891/10.06.2022 proprietarii
parcelelor identificate cu extras CF nr.350762 si CF nr.341641, transmit urmatoarele:

1. Vecinatatile terenului mentionate la punctul 2.2.2 la nord:

-nu este strada Iulius cum se mentioneaza ci SC ROMANA RESIDENCE
DEVELOPMENT SA prin CF 350760 si subsemnatul prin CF 350762.

2. La punctul 2.3 Elemente ale cadrului natural: flora, se specificd ca nu exista specii
ocrotite, ele existind de exemplu: arici, ciocdnitoare, etc. Rog departamentul /directiile de
specialitate ale primdriei sa solicite studii / avize pentru protejarea faunei si florei conform
legislatiei in vigoare.

3. Referitor la punctul 1.2.1 Solicitari ale temei program:

subpunct a)locuinte individuale, posibil cuplate

-regim de inaltime maxim cerut: Ds(s)+P+1E+Er/M

-tinand cont de vecinatatile existente/constructiile intabulate/materializate in teren:

- la nord : toate casele in regim de inaltime P+M sau P+1E, inclusiv subsemnatul

- la sud si est sere

Legislatia In vigoare permite depdsirea cu maxim 20% a regimului de indltime al
vecindtatilor

Concluzie: Avand in vedere observatiile de mai sus, rog o analizd mai atentd tinand cont
ca au mai fost depuse unele observatii si in trecut.”

Sesizérile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
14.06.2022 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.47107/14.06.2022 semnatarii unei liste semnate de 27
persoane, atasatd , proprietari ai imobilelor situate in cartierul Romana Residence, transmit
urmatoarele observatii:

”1.Vecinatatile in partea de nord nu sunt strada lulius cum se specifica in documentatie, ci
SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA prin CF350760

2. A patra zona se compune din terenul destinat cailor de comunicatie:

- segmentul de legatura propus intre drumul de exploatare CAD 340439 si strada lulius
(CAD 332800). Tinand cont de observatia de la punctul 1 si de faptul ca pe strazile din cartierul
Romana Residence , strazi care in prezent sunt deschise publicului, circulatia s-a intensificat , si se
deruleaza pe strazi inguste si pe unele portiuni chiar fara trotuar, siguranta in deplasare a locuitorilor
cartierului fiind astfel minimalizata. Consideram ca un aflux suplimentar, data fiind situatia traficului



dincartier, ar creea serioase probleme de deplasare pentru autovehicule, dar mai ales pentru pietoni
, circulatia pietonala in cartier fiind afectata de lipsa trotuarelor in unele zone, de strazile inguste
astfel Tncat autoturismele ruleaza inclusiv pe zona pictonald aceasta nefiind marcata cu borduri. Tn
speranta ca am reusit sa surprindem corect impactul afluxului de trafic suplimentar pe strazile din
cartier.Dorimcaacestdrumdelegaturasanuseexecutesivarugamsa efectuati/ceretistudiudetrafic,
oanaliza de catre departamentele de specialitate sau directiile dvs, astfel incat deciziile sa nu creasca si
mai mult, nu doar disconfortul, catsi riscul dedeplasareincartier, iar accesul pietonal saucubicicletaspre
cartierdevenind curisc crescut.

3. Regimul de’inaltime propus D+P+E+Er/M este mult peste regimul de inaltime existent la casele

ntabulate pe latura dinnord care sunt P+M sau P+E si fata de latura dinsud si est unde sunt sere.

4. Peplanul de la documentatie cu situatia din teren apar foarte putini pomi. Planul intocmit de
topometrist care stalabaza planului de situatie preluat de arhitect nueste prezenta in documentatia de pe
site-ul PMA, de aceea va rugam verificarea la fata locului a faunei si floreiexistente, ex: pomi mult
maimulti cudiametru d inaltimi de luatincalcul (inclusiv pomi protejati, ex: nucul). De asemenea exista
animale protejate de lege ex:arici,ciocanitori, etc. deoarece in documentatie apare “Flora: nu exista specii
rare, ocrotite, amenintate cu disparitia” va rugam ca sa solicitati comisiilor/directiilor de specialitate din
cadrul PMA o0 analiza asupra situatiei reale din teren.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
20.06.2022 pentru a raspunde motivat.

Prin adresele inregistrate cu nr.49961/23.06.2022 si nr. 49965/23.06.2022 elaboratorul
documentatiei transmite urmatoarele:
“ Referitor la adresa nr. 46 374 / 09.06.2022 si adresa nr. 46 891 / 10.06.2022 cu privire la
documentatia de urbanism P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE cu amplasament in intravilanul municipiului Arad, parcela identificata
conform CF 340316 ARAD, beneficiar Teodorescu Madalina-Mihaela va comunicam
urmatoarele:
1. Referitor la vecinatatile terenurilor — strada Iulius identificatd prin CF 350761 a fost notata
ca un reper important in vecindtate. Tabelul cu lista integrala a parcelelor invecinate cuprinde si
parcelele CF350760 aflatd in proprietatea S.C. Romana Residence Developement SA, respectiv
CF350762 cu proprietar h
In baza acestui tabel complet s-a desfisurat procedura de informare si consultare a publicului
conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010, pe parcursul careia ati fost informat / consultat cu
privire la prevederile documentatiei de urbanism propuse.
Vom completa aceste date si in cadrul memoriului.

2. Privind cadrul natural:

— lotul studiat este acoperit cu vegetatie arbustiva generatd in urma neexploatarii agricole
(conform cu destinatia de teren arabil intravilan) si in urma neintretinerii.

Acest gen de vegetatie este tipic antropicd, se regaseste in localitati, zone periurbane.

Situl nu constituie un habitat natural, nu reprezinta o o zona naturala protejata.

Speciile amintite - ciocanitoare, grauri, randunica sunt comune si se regasesc in mediul
antropic, in cadrul localitatilor, atat in zonele verzi periferice, cat si in zonele verzi amenajate de
genul parcuri, scuaruri urbane.

Se vor lua masuri de protectie a pasarilor: se vor interzice lucrarile de defrisare si
indepartare a vegetatiei in perioada de cuibarire ( aprilie — iunie).

Totodata, pentru protejarea celor mai mari arbori (concentrati pe latura de nord a parcelei
studiate spre Romana Residence) s-a propus o fasie cu interdictie de construire cu latime de 8 m
— cu desfasurare integrala pe latura de N.



3. Referitor la indicii de construibilitate:

- Regimul de 1néltime: se propune un regim maxim Ds(S)+P+1E+M (sau etaj retras) adicd maxim
12m, acesta fiind doar cu un nivel mai mare decat cel existent in zona, respectiv D+P+1E sau
P+M. Avand in vedere distanta de peste 15m intre limita de implantare propusa si cladirile
existente, constructiile propuse nu vor umbri casele existente.
- POT maxim propus =40% in cadrul documentatiei curente raportat la

POT maxim propus Romana Residence =45% ;
- CUT maxim propus =1,2 raportat la CUT maxim propus Romana Residence =1,35;

- Aria parcelelor rezidentiale propuse masoara Intre 685mp si 899 mp, acestea fiind mult
mai generoase decat suprafata loturilor din cadrul ansamblului Romana Residence.

-In urma parcelarii propuse va rezulta un numir de 13 parcele rezidentiale, respectiv 1
parcela cu functiuni complementare — consideram ca sunt cifre reduse — raportat la gabaritul
ansamblului Romana Residence.

Acesti indicatori subliniazd faptul ca ansamblul Romana Residence este mult mai
densificat decat propunerea actuala pentru parcela CF340316, astfel ca solutia propusd nu va
aduce prejudicii estetice contextului existent integrandu-se din punct de vedere functional in
caracterul existent si tendintele de dezvoltare ale zonei.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 28.06.2022.

Prin adresa Inregistrata cu nr.52312/01.07.2022 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

” Referitor la adresa nr. 47107 / A5 /21.06.2022 cu privire la documentatia de urbanism
P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu amplasament n
intravilanul municipiului Arad, parcela identificatd conform CF 340316 ARAD, beneficiar
Teodorescu Madilina-Mihaela, vd comunicam urmaétoarele:

1. Referitor la vecinatatile terenurilor — strada ITulius identificata prin CF 350761 a
fost notata ca un reper important in vecinatate. Tabelul cu lista integrald a parcelelor invecinate
cuprinde si parcelele CF350760 aflata in proprietatea S.C. Romana Residence Developement SA,
respectiv CF350762 cu proprietar h

In baza acestui tabel complet s-a desfisurat procedura de informare si consultare a
publicului conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010, pe parcursul careia ati fost informati cu
privire la prevederile documentatiei de urbanism propuse.

Vom completa aceste date si in cadrul memoriului.

2. Cu privire la caile de comunicatie — aferente zonei functionale 4

Mentionam faptul ca acest segment rutier care face legatura intre Strada Iulius si
drumul de exploatare paralel identificat prin CAD 340439 a fost solicitat in urma analizarii
documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice in vederea emiterii avizului de oportunitate — prin
adresa nr. 72632 /A5 /08.11.2021 :

” Documentatia va fi completatd / revizuitd cu urmatoarele: - Extinderea drumului existent
amplasat perpendicular pe drumul de exploatare identificat prin nr. Cad.340439 ( la sud de
terenul studiat) spre cartierul rezidential Romana Residence Arad”

Ideea este de a reduce blocajele de trafic si de a oferi alternative de accesare a cdii
Zimandului inclusiv rezidentilor Romand Residence.

Accesibilitatea parcelei studiate se asigura prin racordarea la drumul de exploatare
identificat prin CAD 340439 (strada aviator Bojan Alexandru), propunerea prevede aducerea
acestuia la un gabarit corespunzator prin cedarea unui segment din terenul aflat in proprietatea
beneficiarului, rezultdnd un carosabil cu cate o banda pe sens (latime totala 7m), inclusiv circulatie
pietonald si spatiu verde de aliniament dispuse adiacent parcelei studiate.

Mentiondm faptul ca In urma parceldrii propuse va rezulta un numar limitat de loturi,
respective 13 parcele rezidentiale si 1 parcela cu functiuni complementare — considerdm ca sunt



cifre reduse — raportat la gabaritul ansamblului Romana Residence. Acesta lotizare nu va genera
un trafic care sd deprecieze calitatea locuirii in zona sau sa afecteze In mod negativ circulatia
blanda ( pietonald sau cea cu bicicleta).

De asemenea dorim sd subliniem faptul ca pe segmentul propus de drum la care faceti
referire circulatia pietonala este detasata de cea auto, fiind bordata de spatii verzi care amelioreaza
atat siguranta pietonilor cat si calitatea spatiului generat.

3. Referitor la indicii de construibilitate:

Regimul de 1ndltime: se propune un regim maxim Ds(S)+P+1E+M (sau etaj retras) adicad maxim
12m, acesta fiind doar cu un nivel mai mare decét cel existent in zona, respectiv D+P+1E sau
P+M. Avand in vedere distanta de peste 15m intre limita de implantare propusa si cladirile
existente, constructiile propuse nu vor umbri casele existente.

-POT maxim propus =40% in cadrul documentatiei curente raportat la

-POT maxim propus Romana Residence =45% ;

-CUT maxim propus =1,2 raportat la CUT maxim propus Romana Residence =1,35;

- Aria parcelelor rezidentiale propuse masoara intre 685mp si 899 mp, acestea fiind
mult mai generoase decat suprafata loturilor din cadrul ansamblului Romana Residence.

- In urma parcelirii propuse va rezulta un numir de 13 parcele rezidentiale, respectiv
1 parcela cu functiuni complementare — consideram ca sunt cifre reduse — raportat la gabaritul
ansamblului Romana Residence.

Acesti indicatori subliniazd faptul ca ansamblul Romana Residence este mult mai
densificat decat propunerea actuald pentru parcela CF340316, astfel ca solutia propusa nu va
aduce prejudicii estetice contextului existent integrandu-se din punct de vedere functional in
caracterul existent si tendintele de dezvoltare ale zonei.

4. Privind cadrul natural:

Lotul studiat este acoperit cu vegetatie arbustiva generatd in urma neexploatarii agricole (conform
cu destinatia de teren arabil intravilan) si in urma neintretinerii.

Acest gen de vegetatie este tipic antropicd, se regaseste in localitati, zone periurbane.
Situl nu constituie un habitat natural, nu reprezinta o o zona naturala protejata.

Speciile amintite - ciocanitoare, grauri, rindunica sunt comune pentru zona de periferie
urbana si se regasesc in mediul antropic, in cadrul localitatilor, atat in zonele verzi periferice, cat
si In zonele verzi amenajate de genul parcuri, scuaruri urbane.

Se vor lua masuri de protectie a pasarilor: se vor interzice lucrdrile de defrisare si
indepartare a vegetatiei in perioada de cuibarire (aprilie — iunie).

Totodata, pentru protejarea celor mai mari arbori (concentrati pe latura de nord a parcelei
studiate spre Romana Residence) s-a propus o fasie cu interdictie de construire cu latime de 8 m
— cu desfasurare integrala pe latura de N.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 12.07.2022.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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